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Q1 2022 Kernpunkte
Gute operative Entwicklung in Q1 2022
Freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot gestartet

Wachstumsstrategie in allen drei Segmenten trotz herausforderndem geopolitischen und
makrokonomischen Umfeld fortgesetzt

Gutes Quartalsergebnis; Risikovorsorge flr verbliebenes Russland-Exposure der Bank gebildet,
deutlicher Anstieg der Ertrage

Weiterhin sehr solide Kapitalposition trotz signifikantem Portfoliowachstums; erfolgreiche
Funding-Aktivitaten

Freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot der Atlantic BidCo gestartet
(Angebotsfrist vom 26. April bis 24. Mai 2022)

: Aaredal



Q1

2022: Kernpunkte

Erneutes Ubernahmeangebot der Atlantic BidCo?V

Atlantic BidCo unterstitzt die Strategie “Aareal Next Level” vollumfanglich, die Gruppe soll in der
bestehenden Zusammensetzung weitergefihrt werden

Bieterin beabsichtigt die Wachstumsinitiativen im Rahmen der Aareal Next Level-Strategie in allen
drei Segmenten des Konzerns zu forcieren.
Geschaftsplan sieht fur die kommenden finf Jahre Personalwachstum in relevanten Bereichen vor

Investorenvereinbarung und Angebotsbedingungen bleiben im Vergleich zum ersten Angebot
nahezu unverandert; Angebotspreis erhdhte sich auf 33 € pro Aareal Bank Aktie (inkl. 1,60 €
Dividende)?, unwiderrufliche Andienungszusagen tiber ca. 37% der Anteile liegen vor

Gemeinsame begrindete Stellungnahme von Vorstand und Aufsichtsrat am 6. Mai 2022
veroffentlicht; Angebot wird als fair und angemessen bewertet

@@ @ e

Angebotsunterlage am 26. April 2022 verdffentlicht, Annahmefrist lauft seit 26. April bis
voraussichtlich 24. Mai; zum 10. Mai wurden laut Bekanntmachung der Atlantic BidCo 37,79 % der
Aktien angedient?

1) Atlantic BidCo GmbH (,Atlantic BidCo"), ein Unternehmen, indirekt gehalten von Fonds, die von Advent International und Centerbridge Partners verwaltet werden,
CPP Investment Board Europe S.ar.l, eine hundertprozentige Tochtergesellschaft des Canada Pension Plan Investment Board (,CPP Investments®) und von
Goldman Sachs verwaltete Fonds (,Investoren®) veréffentlichten ein neues freiwilliges 6ffentliches Ubernahmeangebot zum Erwerb aller ausstehenden Aktien d

er
Aareal Bank.
2) Angebotspreis inkl. urspriinglich angekindigter Dividende von 1,60 €; Vorstand und Aufsichtsrat haben beschlossen die urspriinglich fur den 18. Mai 2022

geplante ordentliche Hauptversammlung auf einen spateren Zeitpunkt zu verschieben.
3) https://atlantic-offer.com/download/companies/mal071/1071_01pflicht/Aarea_Bank_AG_Wasserstandsmeldung_10052022.pdf



Q1 2022 Kernpunkte
Zeitplan im Falle eines erfolgreichen Ubernahmeangebots —
Closing vorbehaltlich regulatorischer Freigaben

Prozess des freiwilligen 6ffentlichen Ubernahmeangebots (schematische Darstellung)

05/04 06/04 26/04 06/05 Q4/22-Q1/23

Veroffentlichung

1

1
| BaFi Angebots- Bekanntgabe 1 :
Atlantic BidCo nv_esltjoren- Gl unterlage . des Ergebnis | !
erwagt neues Vereinbarung Zustimmung (nach BaFin Vertffentlichung freiwilliges I _ |
Ubernahme- - Priifung) EREITeEE offentliches I Closing |
Ad-hoc § 10 WpUG g Stellungnahme Ubernahme- 1 |

angebot Mitteilung Meldung 1
Start der angebot | !
1

1

Annahmefrist

| Erweiterte

Annahmefrist

26/04 — 24/05Y Annahmefrist?)

—

Aareal Bank Events

1)  Um zwei Wochen verlangert, wenn Angebot angepasst wird; zusatzliche Annahmefrist von zwei Wochen, wenn die Mindestannahmeschwelle erreicht wird

. Aaredal
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Q1 2022 Kernpunkte
In allen drei Segmenten kommen die strategischen Wachstumsinitiativen
gut voran

Strukturierte Immobilienfinanzierungen

= Nutzen von Marktopportunitaten und Fokus auf attraktive Risiko-/Ertrags-
Profile, Steigerung des Portfoliovolumens auf 30,8 Mrd. € per Ende Méarz
2022 (12/2021: 30 Mrd. €)

= Das Neugeschaft erreichte mit 3,3 Mrd. € hochsten Stand seit Q4 2018

/ Banking & Digital Solutions

= Erweiterung des Produktangebotes und Erschliel3ung neuer Markt- und
Kundengruppen durch Ubernahme FinTech CollectAl

» Breiteres Leistungsspektrum in der Endkundenkommunikation durch Kil-
Lésungen fur interaktive Rechnungen und intelligentes Mahnwesen

» Einlagenvolumen signifikant erhdht

Aareon

» Umsatzerldse weiter gesteigert

* |ntensivierung Partnerschaft mit niederlandischem PropTech OSRE B. V.
durch Erhéhung der Anteile auf 51%, dadurch Ausbau der Prasenz im
niederlandischen Markt im Rahmen der internationalen Wachstumsstrategie

; Aaredal



z der zusatzlichen Risikovorsorge fur Russland
eisen wir dank einer sehr starken
Ertragsentwicklung ein deutlich positives
Quartalsergebnis aus. Wir setzen unsere Strategie
weiter konsequent um, ohne die geopolitischen
Risiken aus den Augen zu verlieren.”

Adaredal



Konzernergebnis

Gutes Quartalsergebnis, Risikovorsorge flr verbliebenes Russland-
Exposure; deutlicher Anstieg der Ertrage

Q12021 Q22021 | Q32021 | Q42021 [eYNErY

Mio. € Anmerkungen
Zinsiiberschuss 138 142 155 162 159 : De_utllcher Anst|_eg gegentiber dem Vorjahr — dank
. weiteren Portfoliowachstums und guter Margen
: Nettoauflésung von Risikovorsorge aufgrund der
Risikovorsorge 7 33 39 54 49 weiteren [\Iormal|5|erun.g d_es pan_d_emlschen Um“felds;
: kompensiert durch zusétzliche Risikovorsorge fur das
: verbliebene Russland-Exposure
Provisionsiiberschuss 59 59 56 71 64 ° Anstieg gegenlber Vorjahr hauptsachlich durch
+ Aareon
Abgangsergebnis 0 8 7 8 9 Positive Effekte aus vorzeitigen Kreditriickzahlungen
Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl :
und Hedge-Ergebnis 4 2 s 24 2
Verwaltungsaufwand 150 118 125 135 153 Leicht iber Q1 2021, reflektiert Aareon-Wachstum
Sonstige -4 -15 1 4 -2
: Gutes Quartalsergebnis, Risikovorsorge fir
Betriebsergebnis (EBT) 32 41 50 32 30 : verbliebenes Russland-Exposure; deutlicher Anstieg
. der Ertrage
: ar or
Ertragsteuern 11 29 7 20 11¢ Erwart?te _Steuerquote von ~36 % flr das
.+ Geschaftsjahr
Nicht beherrschenden Anteilen :
. 1 1 0 -1 1:
zuzurechnendes Konzernergebnis 5
AT1 4 3 3 4 3:
Stammaktlonar(_an zugeordnetes 16 8 20 9 15 :
Konzernergebnis 5
Ergebnis je Aktie (in €) 0,27 0,13 0,33 0,16 0,25

Aaredal



Zinsuberschuss / Provisionsuberschuss
Deutlicher Ertragszuwachs gegentber dem Vorjahr

weiterem Portfoliowachstum und guten Margen

175 Mio. €
150 = Zinsuberschuss plus 15 % gg. Vj.
125 = Starkes Neugeschaft mit guten Margen
100 tber Planung — Marktchancen genutzt
75 = Weiteres Portfoliowachstum wie geplant
50 = Erfolgreiche Refinanzierung
25 = TLTRO-Beitrag von 7 Mio. €
0 (Q1 2021: 5 Mio. €/ Q4 2021: 7 Mio. €)

Q12021 Q22021 Q32021 Q42021 Q12022

125 Mio. € durch Aareon getrieben
= M&A-Aktivitaten 2021

100
= Hohere Durchdringung digitaler Produkte
& 59 59 = Verlagerung von Lizenzmodell zu
50 . SaaS/Subskriptionsmodell
25 — 54
0

Q12021 Q22021 Q32021 Q42021 Q12022
Bl Sonstige W Aareon

: Aaredal




Verwaltungsaufwand / Risikovorsorge
VWA reflektiert Wachstum der Aareon — Risikovorsorge fur verbliebenes
Russland-Exposure durch Nettoauflosung teilweise kompensiert

Verwaltungsaufwand Leicht tber Q1 2021, reflektiert Aareon-Wachstum

Mio. € Bank:

200
= Weitgehend stabil
150 150 135 153 = Mittelfristige Ziel-CIR von <40 % im SPF-Segment?)
118 125 bereits in Q1 erreicht
100 Aareon:
= Zuwachs hauptséachlich auf M&A-Aktivitaten 2021

50 zurickzufihren
,ﬂ m
0 L] L]

Q12021 Q22021 Q32021 Q42021 Q12022
M Bank W Aareon Bankenabgabe etc.

75 Mio. € weiteren Normalisierung des pandemischen Umfelds
— kompensiert durch zuséatzliche Risikovorsorge fur
das verbliebene Russland-Exposure

= Nettoauflésung von 12 Mio. €
= 61 Mio. € fur das verbliebene Russland-Exposure

Q12021 Q22021 Q32021 Q42021 Q12022

1) Segment Strukturierte Immobilienfinanzierungen: Bankenabgabe und Beitrage zum Einlagensicherungsfonds sind branchentiiblich nicht beinhaltet.

9 Aaredal



Notleidende Engagements (NPL)
Grundsatzlich positive Entwicklung durch Russland-Exposure belastet

NPL-Entwicklung = Gesamt-NPL-Volumen aufgrund des als notleidend
Mio. € = NPL im Immobilien-Finanzierungsportfolio NPL-Anteil in % eingestuften, verbliebenen Russland-Exposures
2.500 7,5% (~200 Mio. €) leicht erhoht

5,9% = NPL-Volumina in Frankreich, Italien und den USA

2.000 = 5,.2% 53% — 6,0%
1.500 X%Z\’—__‘ 4,5% abgebau
' o = Ho6heres Volumen bei Buros (Russland); Erholung bei

S N B BN ;BT Hotels zeichnet sich allméahlich ab

1.000 —
500 — — 1,5%
0 0,0%

12/2018  12/2019 12/2020 12/2021 03/2022

NPL nach Landern NPL nach Objektarten

Frankreich: 4% (9 %)  Sonstige: 5% (5 %) (ggu. 12/2021) Logistik: 3% (2 %) Sonstige: 3% (6 %) (ggui. 12/2021)

. Wohnimmobilien: 6% (4 %)
Finnland: 6% (6 %) ‘ UK: 23% (24 %) ‘
Biro: 13% (1 %)

Spanien: 12% (13 %

1.623 Mio. €
Russland: 13% (>0 %)
USA: 22% Hotel: 23% (32 %)
(26 %)

Italien: 15% (17 %)

0 Acareal

1.623 Mio. € Einzelhandel: 52%




Notleidende Engagements (NPL)
Deep Dive

» NPL-Klassifizierung hangt von unterschiedlichen Triggerfaktoren ab (wie z.B. Riuckstande, NOI, DSCR, LTVs,
Renditen, Preise, Vermarktungsfahigkeit, ...)

» NPL-Klassifizierung kann auch ohne nominale Verluste ausgeltst werden, wenn vertraglich vereinbarte Zahlungen
nicht oder potentiell nicht im Rahmen der Vereinbarung geleistet werden (Fristen/Betrage).

= Aktuelles NPL-Portfolio:
s 39 % des NPL-Portfolios mit LTV <100%
> 48 % des NPL-Portfolios mit DSCR >100%?%
= Nur 22% des NPL-Portfolios mit LTV >100% und DSCR <100 %

=>» Erheblicher Anteil des NPL-Portfolios weist ordentliche Risikoparameter auf

LTV-Verteilung DSCR-Verteilung

n.a. <13 <70%: 7% >200%: 12% ‘ n.a.<1%
- 0/
707?,2/‘" 150-200%: 0%: 33%
o 39 % des 48 % des 5%
>i%(3//°- NPL-Portfolios: NPL-Portfolios:

° ; 052 0/43) -150%: .

1.623 Mio. € 85-100%: LTV <100 % DSCR >100 % 1201;.?/00 00: 1.623 Mio. €

25%
‘ 1-50%: 10%
115-130%: 15% 100-115%: 6% 100-120%: 16%

50-100%: 8%

1) Im Gesamtjahr 2021 wurden Zinszahlungen fur mehr als 70% des NPL-Portfolios geleistet
2) Auf Basis aktueller Marktwerte

3) AusschlieBlich auf Basis der Ertragsfahigkeit des Objekts (ohne Unterstltzung durch Sponsoren)
11



Segment: Strukturierte Immobilienfinanzierungen
Starkes Neugeschaft mit Fokus auf Logistik

Neugeschaft Neugeschaft mit 3,3 Mrd. € gegeniiber Q1 2021

4.000 Mio- € verdreifacht

3.321 = Starkes Neugeschaft mit Fokus auf Logistik
3.000

= Gute Durchschnittsmarge von ~220 BP
(Plan fur GJ 2022: ~205 BP)Y

= Konservativer @-LTV von 57%

2.000

1.000 = Vergabe von weiteren grinen Krediten gemaf ,Green

Finance Framework®

Q12021 Q12022

M Erstkreditvergabe Prolongationen

Neugeschaft nach Landern Neugeschaft nach Objektarten

Nordeuropa: 3% Sonstige: 3%

Asien/Pazifik: 6% ‘ Buro: 10%
Deutschland: 8% ‘

Hotel: 16%
Westeuropa: 40%
3.321 Mio. €

- . Wohnimmobilien: 17%\
Nordamerika: 18%
1) Vor Wéhrungseffekten

2 Acareal

Logistik: 33%
MOE: 11%
3.321 Mio. €

Sideuropa: 14%
Handel: 21%




Segment: Strukturierte Immobilienfinanzierungen
Weiteres Portfoliowachstum in Q1 wie geplant

Entwicklung des REF-Portfolios » REF-Portfolio weiter ausgeweitet durch Nutzen

Mrd € von Marktchancen und Fokus auf attraktive Risiko-
/Ertragsprofile

= Diversifizierung nach Landern und Objektarten
beibehalten, zunehmende Bedeutung von
Logistikfinanzierungen sowie Portfoliotransaktionen zur
Risikominderung durch Uberkreuz-Besicherung

= Wachsender Anteil von griinen Krediten gemaf
Green-Finance-Framework — insgesamt ~670 Mio. €
(Q1 2022: ~240 Mio. €)

12/2019 12/2020 12/2021 03/2022
B Gewerbeimmobilienfinanzierungen Sonstige
CREF-Portfolio nach Regionen CREF-Portfolio nach Objektarten
Asien/Pazifik:  (99u. 12/2021) Wohnimmobilien:2 4% (4 %) Sonstige: > 1% (ggii. 12/2021)

4% (4 %)

Logistik: 12% (>0%)
Nordamerika: 30% (29%) 9 12 '%)
Hotel: 34% (34 %)
Westeuropa: 36% (37 %)

30,2 Mrd. € 30,2 Mrd. €

Handel: 21%

(20 %)
Nordeuropa: 5% (5 %) '. Deutschland: 10% (10 %)

1 6% (6 % 9 9
MOE: 6% (6 %) Stideuropa: 9% (9 %) Biiro: 28% (30 %)

1) Nur performing CREF-Portfolio
2) inkl. Studierendenunterkiinfte

3 Acareal



Segment: Strukturierte Immobilienfinanzierungen
Weitere Verbesserung von KPIs bei abklingender Covid-19-Pandemie,
Portfolio-LTV insgesamt wieder auf Vorkrisenniveau

LTV-Entwicklung? LTV insgesamt riicklaufig, dank Verbesserungen

65% im Hotel- und Einzelhandelssegment

= Verbesserung bei Hotels auf 59 %
(12/2020: 62 %)

= Verbesserung bei Einzelhandelsobjekten auf 58 %
(12/2020: 61 %)

60%

55%

50%
12/19 12/20 12/21 03/22

YoD-Entwicklung? YoD steigen insgesamt, dank Verbesserungen im

10% Hotel- und Einzelhandelssegment

= Verbesserung bei Hotels auf 5,9 %
(12/2020: 3,0 %)

= Verbesserung bei Einzelhandelsobjekten auf 9,5 %
(12/2020: 8,8 %)

8%

6%

4%

2%

0%

12/19 12/20 12/21 03/22

1) Nur performing CREF-Portfolio

y Acareal



Segment: Banking & Digital Solutions
Weiteres Wachstum beim Einlagenvolumen

Provisionstberschuss Provisionsuberschuss im Vorjahresvergleich stabil

1Mo € Ubernahme von CollectAl unterstiitzt weiteres
Umsatzwachstum
9 = Durch KI-gesttitzte Losungen fir interaktive

Rechnungen und intelligentes Mahnwesen
6 Erweitern des Produkt- und Serviceangebots durch
neue Funktionalitaten in der Endkundenkommunikation
3 . . :
Moglichkeit der ErschlieRung neuer Markt- und
o Kundengruppen sowie weiteres Wachstum bei

Bestandskunden aus der Wohnungswirtschaft und
Q12021 Q22021 Q32021 Q42021 Q12022 benachbarten Industrien

Einlagen nach Art Einlagenvolumen weiter gestiegen — tiber Zielniveau

15,0 Mrd.€ = Bestandiger Zuwachs auch bei besonders stabilen
12,4 12,9 Einlagen
11,4
12,0 10.4 10,9 . . .
' » Anstieg unterstitzt Wachstum des CREF-Portfolios
9.0 8,2 = Einlagen als wichtige, krisenbestéandige
6.0 Refinanzierungsquelle, aufgrund der ESFY-Reform
begrenzte Abfllisse bis Jahresultimo erwartet
30

Q42018 Q42019 Q42020 Q42021 Q12022

I Sichteinlagen Instandhaltungsrticklagen Mietkautionen
1) ESF: Einlagensicherungsfonds des Bundesverbandes deutscher Banken e.V.

5 Acareal




Segment: Aareon

M&A on track, fortgesetzte Umstellung auf SaaS/Subskriptionsmodell

Umsatzerlose

Mio. €

80 -
66
60 - ——

40 —— _— S—
20

0

Q12021 Q1 2022
B ERP-Umsatzerlose Digitale Umsatzerlose
Adj. EBITDA
Mio. €
25 ;
22% Adj. EBITDA-Marge 2204
20

Q12021 Q12022

Umstellung des Erlésmodells von Lizenzen auf SaaS/
Subskriptionen bildet die Basis fur hohen Anteil an
wiederkehrenden Umsatzerlosen (>70 %)
Umsatzerlése steigen um 6 Mio. € auf 72 Mio. €
(+9% ggu. Vj,); PS weiterhin herausfordernd
= Digitale Umsatze exkl. PS plus 20% ggu. Vj.

(inkl. PSY plus 15%)
= ERP-Umsatz exkl. PS plus 9% ggu. Vj.

(inkl. PSY plus 8%)
Adi. EBITDA steigt um 1 Mio. € auf 16 Mio. € (+7% ggu.
Vj.) — Adj. EBITDA-Marge aufgrund der erwéhnten
Umstellung des Erldsmodells stabil
Intensivierung der Zusammenarbeit mit OSRE (NL) —
Aareon erhohte Beteiligung (>50%), weiteres Cross-
Selling-Potenzial
Attraktive M&A-Pipeline; Hunting-Line auf 350 Mio. €
erhoht

Hinweis: Abweichungen aufgrund von Rundungsdifferenzen
1) PS (Professional Services) = Consulting-Geschaft

16

Aaredal



Kapital

Sehr solide Kapitalposition trotz signifikantem Portfoliowachstums

Entwickllung B4 (phase-in)b) CET1 Kapital / Quote

2.800 € N 20%
2.600 € 17:::%/1&;0\17@9% 18%
2.400 € 16%
2.200 € 14%
2.000 € 12%
1.800 € 10%

12/19 12/20 12/21 03/22

B4 (phase-in) Kapitalquoten B4 (phase-in) RWA

=== TC-Quote 14Mrd. €

0% === T1-Quote
CET1-Quote
? 13
25% 2619 25700
23,6% 22,9%
20%  m———0 50 12
1950 19,6% 20°% 20,2%
18,2% 17.9%
15% 17.1% 17.3% 1
10% 0

12/19 12/20 12/21 03/22

12/19 12/20 12/21 03/22

Sehr solide Kapitalquoten in der Covid-19 Krise und
trotz anhaltendem Portfoliowachstum

Moderater Rickgang der CET1-Quote (B4 phase-in) in
Q1 insbesondere aufgrund RWA-Anstieg durch starkes
Neugeschaft; teilweise noch ausstehende
Sicherheitenanrechnung

CET1-Anstieg hauptséachlich getrieben von weiterem
Rickgang der Pensionsverpflichtungen

Urspriinglich angekiindigte Dividendenzahlung (1,60 €
pro Aktie) vollstdndig vom CET1-Kapital abgezogen

Solide T1-Leverage ratio von 5,3%2 trotz TLTRO-
Teilnahme und Portfoliowachstum

Verbleibende regulatorische Unsicherheiten (Modelle,
ICAAP, ILAAP, B4, etc.)

1)  Zugrunde liegende RWA-Schatzung auf Basis der aktuellen CRR zuziglich der Anforderungen des revised AIRBA fiir das gewerbliche Immobilienkreditgeschéft basierend auf der
Entwurfsfassung zur europaischen Umsetzung von Basel IV der Europaischen Kommission (KOM) vom 27. Oktober 2021. Dabei wird ein Sicherheitspuffer (Beibehaltung des

Skalierungsfaktors 1,06 in den AIRBA-Risikogewichten; Beibehaltung Risikogewicht 370 % innerhalb der IRBA-Forderungsklasse Beteiligungen) fur Unsicherheiten in Bezug auf den
kunftigen finalen Regelungstext der CRR Il sowie die Umsetzung weiterer regulatorischer Anforderungen (wie die EBA Requirements fir interne Saule 1-Modelle) beriicksichtigt. Mit
Inkrafttreten von Basel IV am 1. Januar 2025 erfolgt die RWA-Ermittlung auf Basis der dann finalisierten europaischen Vorgaben und unter Beriicksichtigung eines ,higher of‘-Ansatzes
17 zwischen dem revised AIRBA und dem revised KSA phase-in Output-Floor. Die SREP-Empfehlungen zum NPL-Bestand und die NPL-Guidelines der EZB fir die aufsichtsrechtliche
Kapitaldeckung neuer NPLs sowie ein zusatzlich freiwilliger und vorsorglicher Kapitalabzug fiir regulatorische Unsicherheiten aus EZB-Prifungen wurden beriicksichtigt.

2) vorlaufig

Aaredal



Funding & Liquiditat
Diversifizierte Refinanzierungsquellen und Distributionskanéle

* Nachhaltige und starke Einlagenbasis aus der
€ Wohnungswirtschaft ist Teil unseres gut diversifizierten
Refinanzierungsmixes

45 bn.

40 bn.

= Erfolgreiche, langfristige Kapitalmarkttransaktionen in
Hohe von ~2,4 Mrd. € in Q1 2022 und im April:

= 750 Mio. € Pfandbrief-Benchmark (8J)

= 500 Mio. € Senior Preferred Inaugural Green
Benchmark (6J)

= 750 Mio. € Pfandbrief-Benchmark (7J)

= Aufgrund hoherem Zinsumfeld wieder verstarkte
Nachfrage nach Privatplazierungen:

35 bn.

30 bn.

25bn.
20 bn.
15 bn.

10 bn.

= 300 Mio. € Senior unsecured und
=100 Mio. € Hypothekenpfandbriefe
. Privatplatzierungen mit mittleren bis langfristigen

SIIPPTTRPEREPS S PR R RO TR DX X0 10800 LD 2P R Laufze'ten

0‘31’5\\%‘??’30%?:1'5\\%@1’5\\%‘7;1’30%?;1’5\\"\094’5\\%@1’5\3%?;1’50%"14'5\\%@1’@%??8\3%@18\\%Q'K\"%@K\)%?JK\)%@K\\%@“’?%&&\)%@/‘@%?'1’A

5bn.

* Anhaltende Nachfrage nach grinen und konventionellen

Einlagen: Einlagen: Senior i . . .
Wohnungswirtschaftliche Institutionelle u unsecured W Plandbriete ECPS n EUR, USD Und GBP In einem GesamtVO|Umen
Kunden Kunden von ~ 400 Mio. €

» Liquiditatskennziffern deutlich Ubererfillt:
= NSFR > 100%
= LCR >>100%

5 Acaredal



Ausblick 2022

Kennzahl 2021 Ausblick 2022

= Zinsuberschuss 597 Mio. € 600 — 630 Mio. €

= Provisionslberschuss 245 Mio. € 270 — 290 Mio. €

» Risikovorsorge?) 169 Mio. € 140 — 180 Mio. € (inkl. ~60 Mio. €. RUS)
» Verwaltungsaufwand 528 Mio. € 540 — 570 Mio. €

= Konzernbetriebsergebnis 155 Mio. € 210 - 250 Mio. € (unteres Ende)

= Nettoergebnis? 53 Mio. € 120 - 150 Mio. €3 (unteres Ende)
= Ergebnis je Aktie (EPS) 0,89 € 2,00 — 2,50 € 3 (unteres Ende)

Kennzahl 2021 Ausblick 2022
Strukturierte * REF Portfolio 30,0 Mrd. € ~31 Mrd. €4
© Immobilienfinanzierungen = Neugeschéft 8,5Mrd. € 7-8Mrd. €
5
= = Einlagenvolumen 12,4 Mrd. € ~12 Mrd. €
(c,%; = Provisionsuberschuss 28 Mio. € ~13% CAGR (2020-2023)
= Umsatzerlose 269 Mio. € 305 — 325 Mio. €
= Adj. EBITDA 67 Mio. € 73 - 78 Mio. €

1) Inkl. Bewertungsanpassungen aus NPL'’s, ausgewiesen im Ergebnis fvpl
2) Stammaktionaren zugeordnetes Konzernergebnis

3) Basierend auf erwarteter GJ-Steuerquote von ~36% Aareal
19 4) Vorbehaltlich Wahrungsentwicklungen



haben operativ ein starkes erstes Quartal
abgeliefert, unsere Wachstumsinitiativen tragen
Frichte.

Wir haben bereits Vorsorge flr unser verbliebenes
Russland-Exposure getroffen. Ob und inwieweit die
Indirekten Auswirkungen der Krise auf Konjunktur
und Markte uns treffen werden, ist derzeit schwer
abschéatzbar.

Wir werden unsere Wachstumsstrategie weiter
konsequent umsetzen.
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Gewinn- und Verlustrechnung des ersten Quartals 2022 (nach IFRS)

01.01.-31.03.2022 01.01.-31.03.2021 Veranderung

Mio. € Mio. € %

Zinsuberschuss 159 138 15

Risikovorsorge 49 7 600

Provisionstberschuss 64 59 8

Abgangsergebnis 9 0

Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl 6 -1 -700

Ergebnis aus Sicherungszusammenhangen -4 -3 33

Ergebnis aus at equity bewerteten Unternehmen 0 0

Verwaltungsaufwand 153 150 2

Sonstiges betriebliches Ergebnis -2 -4 -50

Betriebsergebnis 30 32 -6

Ertragsteuern 11 11 0

Konzernergebnis 19 21 -10

Nicht beherrschenden Anteilen zurechenbares Konzernergebnis 1 1 0

Eigentimern der Aareal Bank AG zurechenbares Konzernergebnis 18 20 -10

Ergebnis je Aktie (EpS)

Eigentiimern der Aareal Bank AG zurechenbares Konzernergebnis? 18 20 -10
davon Stammaktionaren zugeordnet 15 16 -6
davon AT1-Investoren zugeordnet 3 4 -25

Ergebnis je Stammaktie (€)2 0,25 0,27 -7

Ergebnis je AT1-Anteil (€)3 0,03 0,04 -25

1) Ergebniszuordnung unter der Annahme einer zeitanteiligen Abgrenzung der Nettoverzinsung der AT1-Anleihe
2 Das Ergebnis je Stammaktie errechnet sich, indem das den Stammaktionaren der Aareal Bank AG zugeordnete Ergebnis durch den gewichteten Durchschnitt der im

Geschaftsjahr ausstehenden Stammaktien (59.857.221 Stiick) dividiert wird. Das Ergebnis je Stammaktie (unverwassert) entspricht dem (verwasserten) Ergebnis je Aareal
Stammaktie.
3Das Ergebnis je AT1-Anteil errechnet sich, indem das den AT1-Investoren zugeordnete Ergebnis durch den gewichteten Durchschnitt der im Geschéftsjahr ausstehenden

Anteile bezogen auf 3 € (rechnerisch 100.000.000 Anteile) dividiert wird. Das Ergebnis je AT1-Anteil (unverwassert) entspricht dem (verwéasserten) Ergebnis je AT1-Anteil.



Segmentergebnisse des ersten Quartals 2022 (nach IFRS)

Strukturierte

- Banking & Digital Konsolidierung / Aareal Bank
Immobilien- : Aareon o .
. : Solutions Uberleitung Konzern

finanzierungen

01.01. 01.01. 01.01- 01.01.- 01.01. 01.01. 01.01. 01.01. 01.01. 01.01.

-31.03. -31.03. -31.03. 31.03. -31.03. -31.03. -31.03. -31.03. -31.03. -31.03.

2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021

Mio. €
Zinsuiberschuss 150 127 12 11 -3 0 0 0 159 138
Risikovorsorge 49 7 0 0 0 49 7
Provisionsuberschuss 2 2 7 7 58 53 -3 -3 64 59
Abgangsergebnis 9 0 9 0
Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl 6 -1 6 -1
E_rgebnls aus ) 4 3 A 3
Sicherungszusammenhéngen
Ergebnis aus at equity bewerteten 0 0 0 0 0
Unternehmen
Verwaltungsaufwand 85 84 18 19 53 50 -3 -3 153 150
Sonstiges betriebliches Ergebnis -3 -5 0 0 1 1 -2 -4
Betriebsergebnis 26 29 1 -1 3 4 30 32
Ertragsteuern 10 10 0 0 1 1 11 11
Konzernergebnis 16 19 1 -1 2 3 0 0 19 21
Nicht beherrschenden Antellen_ 0 0 0 0 1 1 1 1
zurechenbares Konzernergebnis
Eigentimern der Aareal Bank AG 16 19 1 1 1 5 0 0 18 20

zurechenbares Konzernergebnis

Aaredal



Segmentergebnis im Quartalsvergleich

Strukturierte Banking & Digital

Konsolidierung /

Aareon Aareal Bank Konzern

Immobilienfinanzierungen Solutions Uberleitung
Q1 Q4 Q1 Q4 Q3 Q2 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 QI
2022 2022 2021 2021 2022 2021 2022 2021

Mio. €
Zinsuberschuss 150 154 146 133 127 12 10 11 11 11 3 2 -2 -2 0 0 0 0 0 0| 159 162 155 142 138
Risikovorsorge 49 54 39 33 7 0 0 0 0 0 0 49 54 39 33 7
Provisionsiiberschuss 2 2 2 2 2 7 8 7 6 7 58 64 50 54 53 3 -3 -3 -3 -3 64 71 56 59 59
IAbgangsergebnis 9 8 7 8 0 9 8 7 8 0
Ergebnis aus Finanzinstrumenten fvpl 6 -23 -3 -3 -1 0 6 -23 -3 -3 -1
Ergebnis aus Sicherungszusammenhangen 4 -1 -2 1 -3 -4 -1 -2 1 -3
Ergebnis aus at equity bewerteten 0 0 1 0 -1 0 0 0 0 -1 0 -1 0
Unternehmen 0
Verwaltungsaufwand 85 63 59 50 84 18 20 17 17 19 53 55 52 54 50 -3 -3 -3 -3 -3| 153 135 125 118 150
ISonstiges betriebliches Ergebnis -3 8 -1 -15 -§ 0 -1 0 0 0 1 -2 2 1 1 0 0 0 0 0 -2 5 1 -14 -4
Betriebsergebnis 26 31 51 43 29 1 -3 1 -1 -1 3 4 -2 -1 4 0 0 0 0 0 30 32 50 41 32
Ertragsteuern 10 14 28 30 10 0 0 0 -1 0 1 6 -1 0 1 11 20 27 29 11
Konzernergebnis 16 17 23 13 19 1 -3 1 0 -1 2 2 -1 -1 3 0 0 0 0 0 19 12 23 12 21
Nicht beherrschenden Anteilen
zurechenbares Konzernergebnis 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 -1 0 1 1 1 -1 0 1 1
Eigentimern der Aareal Bank AG
zurechenbares Konzernergebnis 16 17 23 13 19 1 -3 1 0 -1 1 -1 -1 -2 2 0 0 0 0 0 18 13 23 11 20
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Begriffsbestimmungen

Neugeschaft

Harte Kernkapitalquote
(CET1-Quote)

CIR (%)

Nettoertrag

Strukt. Liquiditatsquote
(Net Stable Funding
Ratio, NSFR)

Mindestliquiditatsquote
(Liquidity Coverage
Ratio, LCR)

26

Erstkreditvergabe + Prolongationen

CET1-Kapital

Risikogewichtete Aktiva (RWA)

Betriebsergebnis ./. Ergebnisanteile Dritter ./. AT1-Kupon

Durchschnittliches Eigenkapital gemaf IFRS (ohne Anteile Dritter, AT 1-Kapital und Dividende)
Verwaltungsaufwand (exkl. Bankenabgabe et al.)

Nettoertrag

Zinsubersch. + Provisionsiibersch. + Erg. aus Sicherungszusammenhangen + Handelserg. +

Finanzanlageergebnis + Erg. aus at equity bewerteten Unternehmen + Erg. aus als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien + sonstiges betriebliches Ergebnis

Verfugbare stabile Refinanzierung
Geforderte stabile Refinanzierung

Gesamtbestand qualitativ hochwertiger liquider Vermégenswerte
Netto-Mittelabflisse unter Stressbedingungen

Betriebsergebnis ./. Ertragsteuern ./. Ergebnisanteile Dritter ./. AT1-Kupon (netto)

Anzahl Stammaktien

Nettobetriebsergebnis x 100 (Nettobetriebsergebnis, 12-Monatsvorschau)

Ausstehende Kredite (einschlieBlich vor- bzw. gleichrangiger Kredite)
Gewerbeimmobilien-Finanzierungsportfolio (ohne Privatkundengeschaft und Kommunalkreditgeschaft der
WIB)

Immobilienfinanzierungsportfolio (einschlielich Privatkundengeschéaft und Kommunalkreditgeschéft der
WIB)

NPL-Exposure gem. CRR (ohne Exposure in Gesundungsphase)

REF-Portfolio gesamt

Aaredal



Kontakt

Margarita Thiel

Managing Director Group Communications & Governmental Affairs

T +49 611 348 2306
margarita.thiel@aareal-bank.com

Christian Feldbrigge

Director Group Communications & Governmental Affairs

T +49 611 348 2280
christian.feldbruegge @aareal-bank.com

Oliver Tross

Manager Group Communications & Governmental Affairs

T +49 611 348 2183
oliver.tross@aareal-bank.com
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Wichtiger rechtlicher Hinweis

© 2022 Aareal Bank AG. Alle Rechte vorbehalten.

Dieses Dokument wurde von der Aareal Bank AG ausschlieRlich zum Zwecke der Unternehmensprasentation durch die Aareal
Bank AG erstellt.
Die Prasentation ist ausschlief3lich fur professionelle und institutionelle Kunden gedacht.

Dieses Dokument darf ohne die ausdriickliche Zustimmung der Aareal Bank AG weder verandert noch dritten Personen
zuganglich gemacht werden.

Wer in den Besitz der vorliegenden Information oder dieses Dokuments gelangt, ist verpflichtet, sich Uber die gesetzlichen
Bestimmungen Uber den Erhalt und die Weitergabe solcher Informationen Kenntnis zu verschaffen und die gesetzlichen
Bestimmungen einzuhalten. Diese Prasentation darf nicht in oder innerhalb solcher Lander weitergegeben werden, nach deren
Rechtsordnung eine Weitergabe gesetzlichen Beschrankungen unterliegt.

Diese Prasentation wird ausschlieRlich zum Zwecke der allgemeinen Information vorgelegt. Sie stellt kein Angebot dar, einen
Vertrag uber die Erbringung von Beratungsdienstleistungen abzuschlieBen oder Wertpapiere zu erwerben. Die Aareal Bank AG
hat die Informationen, auf denen dieses Dokument basiert, aus als verlasslich anzusehenden Quellen lediglich
zusammengestellt, ohne sie verifiziert zu haben. Die Wertpapiere der Aareal Bank AG sind nicht in den Vereinigten Staaten
von Amerika registriert und durfen nur mit vorheriger Registrierung oder ohne vorherige Registrierung nur aufgrund einer
Ausnahmeregelung unter oder gemaf den Vorschriften des U.S. Securities Act von 1933 in derzeit giltiger Fassung in den
USA angeboten oder verkauft werden. Aus diesem Grunde tbernimmt die Aareal Bank AG keine Gewahr fiir die
Vollstandigkeit oder die Richtigkeit dieser Informationen. Die Aareal Bank AG tibernimmt keine Verantwortung und haftet in
keiner Weise fur Kosten, Verluste oder Schaden die durch oder im Zusammenhang mit dem Gebrauch einzelner oder aller in
dieser Prasentation enthaltenen Informationen entstehen. Die Wertpapiere der Aareal Bank AG sind nicht in den Vereinigten
Staaten von Amerika registriert und diirfen nur mit vorheriger Registrierung oder ohne vorherige Registrierung nur aufgrund
einer Ausnahmeregelung unter oder gemaR den Vorschriften des U.S. Securities Act von 1933 in derzeit giiltiger Fassung in
den USA angeboten oder verkauft werden.

Diese Prasentation kann in die Zukunft gerichtete Aussagen iber zukiinftige Erwartungen und andere in die Zukunft gerichtete
Aussagen oder Informationen uber zukiinftig erwartete Entwicklungen enthalten, die auf derzeitigen Planungen, Ansichten und
/oder Annahmen beruhen und unter dem Vorbehalt bekannter oder unbekannter Risiken und Unsicherheiten stehen, die
Uberwiegend schwer vorhersehbar und hauptséchlich auf3erhalb der Kontrolle der Aareal Bank AG liegen. Dies kdnnte zu
materiellen Unterschieden zwischen den in der Zukunft tatsachlich eintretenden und den in diesen Aussagen geauf3erten oder
implizierten Ergebnissen, Leistungen und/oder Ereignissen fiihren.

Die Aareal Bank AG geht keine Verpflichtung ein, in die Zukunft gerichtete Aussagen jeglicher Art oder irgendeine andere in
der Prasentation enthaltene Information zu aktualisieren.
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